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Rynek magazynowy w Polsce

» Catkowita aktywno$¢ najemcdw w Polsce ulega stopniowej poprawie, a popyt w 2025 r. przekroczyt 6.8 miliona m?. Byto to jedynie

2% mniej niz w analogicznym okresie rekordowego 2021 .

W ciagu dwunastu miesiecy 2025 roku oddano do uzytku okoto 1,68 miliona m* nowych magazyndéw

»  Aktywno$¢ deweloperska ulegata stabilizacji, czego rezultatem byto 1,76 miliona m? powierzchni przemystowej w budowie
w grudniu 2025 1. - 0 11% wiecej niz w 2024 r. Niemniej, wiekszoS¢ projektow realizowano przy zabezpieczeniu powierzchni

umowami przednajmu.

Cho¢ nowy popyt utrzymat sie na stabilnym poziomie, siegajac
niemal 3,3 miliona m?, to wtasnie odnowienia umdow najmu
zadecydowaty o ogdlnych wynikach rynku. Po raz pierwszy w historii
polskiego rynku wolumen renegocjacji przewyzszyt nowe
zapotrzebowanie, i to z wyrazna przewaga. W 2025 r. ponad

3,5 miliona m? powierzchni utrzymato obecnych najemcéw, ktorzy
wybrali dostosowanie, modernizacje i renegocjacje zamiast relokaciji,
co wskazuje kierunek optymalizacji portfeli nieruchomosci.

Nowy popyt pozostat odporny, cho¢ umiarkowany, konczac 2025 .
zgodnie ze Srednig z ostatnich pieciu lat. Wzrost, choc¢ wspierany silng
polska gospodarka, byt tagodzony przez wolniejsze ozywienie

w Europie Zachodniej. Przektada sie to na dtuzsze procesy, rosnacy
udziat umoéw przednajmu oraz wieksza liczbe projektéw typu
build-to-suit.

Zgodnie z oczekiwaniami, rok 2025 przynidst poprawe, lecz w ramach
nowych, ewoluujacych wzorcéw rynkowych - trendéw, ktore
dodatkowo wzmocnione trwajgcym supercyklem odnowien, z duzym
prawdopodobienstwem bedg ksztattowad rynek rowniez w 2026 1.

Podaz i perspektywy

taczne zasoby polskiego rynku magazynowego na koniec grudnia
2025 . osiggnety 37.1 miliona m?. W efekcie ograniczonej aktywnosci
budowlanej nowa podaz kurczyta sie z kazdym kwartatem 2025r.,
osiggajac zaledwie 140 000 m? oddanych w IV kw. Catoroczny wynik
na poziomie 1,7 miliona m? to spadek o 35% w poréwnaniu z rokiem
2024, oraz 0 47% ponizej Sredniej z ostatnich pieciu lat.

Ograniczona podaz, w potaczeniu ze stabilnym popytem,
doprowadzita do dalszego topnienia wskaznika pustostandw, ktéry
w grudniu 2025 r. spadt do 7,3%. Uwzgledniajac aktywne projekty
spekulacyjne, catkowita dostepna powierzchnia wynosita okoto

3,3 miliona m?, cho¢ byta w duzym stopniu rozproszona miedzy
réznymi regionami i nieruchomosciami.

Ustabilizowana aktywnos¢ deweloperska pomogta utrzymaé
dotychczasowe poziomy czynszéw. Utrzymana zostaje jednak presja
wzrostowa, szczegdlnie w kluczowych lokalizacjach i nowo oddanych
projektach - odzwierciedlona wzrostem gérnego przedziatu stawek
bazowych.
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Wskazniki 2025r. Prognoza
Popyt netto 3280000 m? >
Popyt brutto 6830000 m? 0N
Zasoby 37140000 m? 1t
Nowa podaz 1680 000 m? >
Pustostany 7,3% NA
W budowie 1760 000 m? >
Czynsz bazowy £€3,5-€6,0 /m?/miesigc >
Prime yield 6,25% - 6,50% (Warszawa) ->
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This report has been prepared solely for information purposes and does not necessarily purport to be a complete analysis of the topics discussed, which are inherently
unpredictable. It has been based on sources we believe to be reliable, but we have not independently verified those sources and we do not guarantee that the information in the
report is accurate or complete. Any views expressed in the report reflect our judgment at this date and are subject to change without notice. Statements that are forward-looking
involve known and unknown risks and uncertainties that may cause future realities to be materially different from those implied by such forward-looking statements. Advice we give

to clients in particular situations may differ from the views expressed in this report. No investment or other business decisions should be made based solely on the views expressed in
this report.
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